Informacja o dziataniach PKP S.A. majacych na celu zablokowanie inwestycji spotki KKT S.A.

Rewitalizacja Portu w Kedzierzynie-Kozlu zostata zablokowana decyzjg Zarzagdu PKP S.A.
o odstgpieniu od zawarcia umowy dotyczgcej przytgczenia Portu do czynnej linii kolejowe;j.

Gtéwna przyczyng odstgpienia od zawarcia umowy z KKT oraz dalszych rozmdéw na temat
wspotpracy byta negatywna opinia Biura Bezpieczeristwa PKP S.A. Raport opracowany przez
Zastepce Dyrektora Biura BezpieczeAstwa PKP S.A. Piotra Onichimowskiego, stanowit
zatgcznik do wniosku sporzgdzonego przez Zarzad PKP S.A. z prosba o rekomendacje stuzb
Agencji Bezpieczeistwa Wewnetrznego w sprawie zawarcia umowy z KKT.

Nalezy zaznaczyé, ze Zarzad PKP S.A. rozpoczat dziatania sprawdzajgce spétke KKT dopiero
w grudniu 2017 r., czyli po zakonczeniu negocjacji z KKT i deklaracji gotowosci do zawarcia
umowy. Ostateczna tres¢ umowy zostata uzgodniona we wrze$niu 2017 r., a Zarzad PKP
oswiadczyt, ze przed podpisaniem wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej PKP.

Ponizej przedstawiamy gtdwne zastrzezenia opisane w raporcie Biura Bezpieczeristwa PKP S.A.
z dnia 14.12.2017 r. dotyczace zawarcia umowy i wspoétpracy z KKT.

- ,analiza informacji zostata przeprowadzona ze Zzrédet otwartych.”

Dane uzyte w analizie Biura Bezpieczeristwa PKP S.A. zostaly zaczerpniete ze Zrddet
otwartych i ogdlnie dostepnych, natomiast ich interpretacja zostata celowo przedstawiona
w sposob, ktory bezpodstawnie ma wskazywa¢ na nieprawidtowosci i podejrzenia o
korupcje i przestepstwa. W naszej opinii jest to w petni nieprawdziwy, nieprofesjonalny
raport, ktory godzi w dobre imie spotki, funduszu oraz oséb z nimi wspétpracujgcych.

- ,Spotka Kedzierzyn-Kozle Terminale to spdtka, ktérej wiarygodnosé na chwile obecng jest
niemozliwa do zweryfikowania — jest to podmiot utworzony na potrzeby realizacji
przedsiewziecia biznesowego w postaci budowy terminala paliwowego na terenie portu
w Kedzierzynie-Kozlu.”

Wiarygodnos¢ spotki KKT mozna zweryfikowac w ogdlnie dostepnych rejestrach. KKT zostata
utworzona do realizacji inwestycji polegajgcej na rewitalizacji catego portu, a nie tylko
budowy terminala ptynnych produktow masowych. Zarzqd PKP znaft plany inwestycyjne KKT
i je akceptowat, poniewazi wynegocjowat opcje wejscia kapitatowego w projekt budowy
terminala kontenerowego, co znalazto odzwierciedlenie w zapisach umowy dzierzawy oraz
wstepnych warunkéw inwestycji PKP.

- ,Cel spotki KKT wydaje sie by¢ czytelny - pozyskaé za niewielkie pienigdze bardzo dogodng
lokalizacjg (na chwile obecng prawdopodobnie jedyna taka w Polsce) i wybudowaé terminale
paliwowe, z ktdrych dziatalnosci ktos (tak na prawde nie wiadomo kto, gdyz prywatne
fundusze inwestycyjne dziatajg poza publicznym obrotem inwestycji kapitatowych i zarzadzajg
najczesciej majatkiem osdb trzecich) bedzie uzyskiwat wielomilionowe zyski.”

Inwestorzy, w tym takze KKT, zawsze szukajq dogodnych oraz ekonomicznie optacalnych
lokalizacji dla swoich inwestycji. Nieprawdq jest, ze KKT planuje wybudowanie tylko



terminali paliwowych. Rewitalizacja portu to wybudowanie nowoczesnej wielofunkcyjnej
infrastruktury do obstugi wszystkich rodzajow tadunkéw w tym ptynnych masowych.

- ,0Osoby zwigzane z KKT to nie przypadkowi ludzie stawiajgcy pierwsze kroki w biznesie, lecz
wytrawni ,gracze” zwiazani ze $wiatem biznesu, polityki oraz sektorem paliwowym.”
Powyzsze powigzania w oczywisty sposdb obarczone sg ogromnym ryzykiem wystgpienia
zagrozen korupcyjnych, a takze przestepstw zwigzanych z obrotem paliwami.”

W opinii PKP kazdy menadzer posiadajgcy doswiadczenie zawodowe oraz wiedze w zakresie
ekonomii i polityki stanowi zagrozenie dziatan korupcyjnych i przestepczych.

- ,Z uwagi na charakter planowanego przez KKT przedsiewziecia w strategicznym obszarze
gospodarki nasuwajg sie takze watpliwosci czy nie bedzie miato ono swoich negatywnych
skutkéw dla intereséw ekonomicznych RP (np. nie uderzy w paliwowe spétki z udziatem
Skarbu Panstwa).”

Jako jeden z elementow rewitalizacji portu, Terminal Ptynnych Produktow Masowych
sktadowat bedzie produkty chemiczne, komponenty ptynne oraz rowniez paliwa. Czesc¢
paliwowa stanowic¢ bedzie 1% udziatu w rynku paliw ptynnych. Docelowymi klientami
terminala majq by¢ miedzy innymi LOTOS i PKN ORLEN. Zarzqd KKT nie widzi zadnego
uzasadnienia w powyiszym stwierdzeniu oraz posiada argumenty swiadczqce
0 wzmocnieniu bezpieczenstwa energetycznego panstwa i mozliwosci zwiekszenia
konkurencyjnosci rynku.

- ,Wskazywana w umowie wysoko$¢ czynszu dzierzawy wydaje sie by¢ catkowicie oderwana
od realidw planowanego przez KKT przedsiewziecia. Jak sie bowiem ma kwota 26 tysiecy
ztotych miesiecznie (docelowo tys. zt) za dzierzawe 11 hektaréw gruntu w tej specyficznej
i niezmiernie atrakcyjnej lokalizacji...”

Stawka dzierzawy zostata zaproponowana KKT przez Zarzqd PKP S.A., ktory ustanowit jg na
bazie analizy rynkowej stawek za podobne grunty w okolicy Kedzierzyna-Kozla. Nalezy
podkreslié, ze umowa zawierata warunek, ktory obligowat KKT do zainwestowania na
nieruchomosci nalezgcej do PKP S.A. kwoty ponad 11 milionéw zfotych w odbudowe
zdewastowanego pofqczenia kolejowego wraz z petnqg i nowoczesnqg automatykg SRK. Po
wybudowaniu tej infrastruktury, catos¢ naktadow poniesionych przez KKT zostataby
przekazana do PKP PLK S.A., ktéra po realizacji inwestycji czerpataby przyszte korzysci
finansowe z dzierzawy i ustug kolejowych. Zapis ten stanowit integralng czes¢ umowy.

- ,Nikt zdaje sie w ogdle nie uwzglednit tego, iz na dzierzawionym terenie nie bedzie
funkcjonowata ,,zwykta firma", lecz duzy terminal paliwowy przynoszacy wielomilionowe zyski
dla jego wtascicieli.”

Na terenach bytego portu zaplanowany zostat nowoczesny w skali sSwiatowej
wielofunkcyjny port srodlgdowy z terminalami obstugujgcymi wszystkie rodzaje tadunkow
masowych, drobnicy i tadunkow ponad-gabarytowych. Planowany terminal paliwowy
w skali rynku polskiego i na tle innych funkcjonujgcych na tym rynku terminali jest obiektem



nieznaczgcym przetadowujgcym okofo 1% wolumenu krajowego. Wiekszos¢ konkurencji to
terminale 2-4 razy wieksze od KKT (uwzgledniajgc prywatne i paristwowe).

- ,Zyski z zaktadanego obrotu paliwem przez ten terminal i ich relacja do kwoty czynszu
dzierzawy gruntu od PKP S.A. wida¢ nie byta w ogdle brana pod uwage przez osoby
procedujgce umowe, ktére winny dbaé o interes Spoétki”

KKT jest operatorem i zarzqdzajgcym wytqgcznie infrastrukturqg portowgq, a jego przychody
i zyski realizowane sq ze swiadczenia ustug przetadunku i sktadowania towardow nalezqcych
do kontrahentow. W zadnym przypadku operator terminala nie jest wiascicielem
przetadowywanych towarow. Tereny, ktore majq stanowi¢ przedmiot dzieriawy KKT
powinny zostac przekazane PKP PLK S.A., poniewaz stanowiq infrastrukture kolejowq. PKP
PLK S.A. generuje przychody z udostepniania infrastruktury kolejowej operatorom
transportu kolejowego oraz przedsiebiorstwom takim jak porty, ktére posiadajg lub
dzierzawiq np. bocznice kolejowe i/lub boczne tory linii kolejowych.

- ,Z uwagi na pojawigjace sie watpliwosci co do wiarygodnosci KKT Sp. z 0.0. (oraz zwigzanych
Z nig 0sob i podmiotéw) jako ewentualnego przysztego kontrahenta PKP S.A. oraz fakt, iz
zakres inwestycji zwigzany jest z obszarem strategicznym dla funkcjonowania panstwa
(bezpieczenstwo energetyczne) niezbednym wydaje sie by¢ przed podjeciem decyzji
w sprawie ewentualnego podpisania umowy zwrdcenie sie do Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego o przeanalizowanie ewentualnych zagrozen.”

Od ponad 30 lat w kompletnie zdewastowanym i opuszczonym porcie Kedzierzyn-KozZle nie
Swiadczono usfug portowych. Powodem takiego stanu rzeczy byt brak jakiejkolwiek
infrastruktury, pomystu na biznes i inwestora gotowego na podjecie ryzyka. Trudno jest
mowic o jakimkolwiek strategicznym znaczeniu, jesli port tak naprawde nie istniat i Zaden
podmiot nie byt zainteresowany jego rewitalizaciq do momentu pojawienia sie realnej
szansy przedstawionej przez KKT i jej inwestorow. Bezpieczeristwo energetyczne jest wprost
proporcjonalne do ilosci infrastruktury. W interesie skarbu paristwa lezy rozbudowa wtasnej
infrastruktury oraz wspieranie projektow inwestorow komercyjnych. Wzrost liczby terminali
zwieksza bezpieczeristwo, konkurencyjnos¢ gospodarki, rozwdj przedsiebiorczosci
i zatrudnienia.

Minety ponad 3 lata od wniosku zarzqdu PKP S.A. do ABW oraz pism przestanych zaréwno
przez KKT, jak i funduszu Value Quest majgcych na celu wyjasnienie wgqtpliwosci
potencjalnego zagroienia. KKT dalej deklaruje mozliwos¢ udostepnienia wszelkich
wymaganych dokumentow. Zarowno Zarzqd PKP S.A. jak i kierownictwo ABW wszystkie
proby wyjasnienia sprawy pozostawia bez odpowiedzi.

Spotka KKT, Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz proces transakcji sprzedazy nieruchomosci
portowej byty poddane skrupulatnemu procesowi kontroli przez Prokurature w Opolu,
Krajowg Administracje Skarbowg oraz Najwyzszg Izbe Kontroli, ktore nie stwierdzity zadnych
nieprawidtowosci w swoich raportach pokontrolnych. Prokuratura Opolska w swoim
obszernym uzasadnieniu decyzji umorzenia sledztwa stwierdzita wprost, ze proces sprzedazy



i inwestycji byt catkowicie zgodny z obowigzujgcym prawem i przepisami. Prokuratura
zaznaczyta, ze brak zawarcia transakcji bytby ze szkodg dla Gminy i gospodarki kraju, co
w efekcie koncowym mogtoby doprowadzi¢ do zarzutédw w kierunku gminy o niegospodarnos¢
i zte zarzadzanie majgtkiem.

Powyzej wymienione raporty sg dostepne w catosci i- jezeli to wymagane- spdtka KKT moze je
udostepnic¢ zainteresowanym stronom.



